
文彩新区房屋征收与补偿实施方案
(征求意见稿)
为了加强文彩新区房屋征收工作的管理，确保文彩新区开发顺利进行，维护房屋所有者的合法权益，根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城乡规划法》和国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》的有关规定，制定本实施方案。
第一条 本方案所称文彩新区是指镇坪县县城总体规划中划定的文彩新区范围。

第二条 在文彩新区进行开发建设实施房屋征收的适用本办法。

第三条 文彩新区开发建设由县人民政府实施统一规划、统一管理，其房屋征收工作依法进行。房屋征收人应当根据本办法的规定对被征收人给予补偿和安置。被征收人应当在搬迁期限内完成搬迁。

第四条 县住建局对文彩新区房屋征收工作实施监督管理。其他有关部门应当按照各自职责，积极配合，依法实施房屋征收工作。

第五条 根据文彩新区开发的需要，在已确定的开发区域范围内，冻结办理房屋买卖、交换、赠与等手续，冻结办理房屋新建、改造、加层扩建等手续。

第六条 征收的房屋由征收人给予被征收人补偿，补偿包括：（一）被征收房屋价值的补偿；（二）由征收房屋造成的搬迁，临时安置的补偿；（三）造成停产停业损失的补偿。
被征收房屋的价值由征收人和被征收人共同协商委托具有相应资质的房地产价格评估机构按照房屋征收评估办法评估确定。对被征收房屋的价值补偿，不得低于房屋征收决定公告之日被征收房屋类似房地产的市场价格。

被征收房屋属农户私宅的，一次性支付搬迁费按户籍人口每人1000元给予补助。

自政府发布房屋征收决定公告之日起，属于合法生产经营的被征收房屋造成停产停业损失的补偿，根据房屋被征前的效益，停产停业期限等来确定。

第七条 征收房屋采用实物补偿、货币补偿和统一自建三种方式，由被征收人自愿选择。

（一）被征收户愿意采取货币补偿的，由征收人与被征收人就补偿方式、补偿金额和支付期限、搬迁费、搬迁期限，订立补偿协议。被征收房屋补偿价格和搬迁费按第六条确定。

（二）被征收户愿意采取实物补偿的，由征收人和被征收人就补偿方式，用于产权调换房屋的地点和面积、搬迁费、临时安置费或周转房、搬迁期限、过渡方式和过渡期限等事项，订立补偿协议。
采取实物补偿（以房换房），被安置在统一建设的居住小区的，根据结构系数按下表进行折算后返还房屋。

	房屋结构
	结构等级系数
	备注

	
	一级
	二级    三级
	

	砖混结构
	1
	0.95    0.9
	结构等级分级由委托的中介机构按相关规定现场确定

	砖木结构
	0.85
	0.8
	结构等级分级由委托的中介机构按相关规定现场确定

	土木结构
	0.65
	

	简易结构
	0.4
	


若需要门面房的，按1m2结构系数折算后住房面积折算0.5 m2门面房面积进行置换，折算门面房的住房面积不超过被征收房屋面积的四分之一。

若置换面积超过折算后的被征用房屋的面积，超过部分按市场价由被征收方支付现金购买。若置换面积不足折算后的被征用房屋的面积，不足部分按市场价由征收方支付现金补偿。
（三）被征收户愿意采取统一自建的，由征收人按本条第一款支付房屋补偿款。被征收户按政府规划的安置区，统一规划、统一设计、统一样式、统一建设、自筹资金建设安置房，每户建房占地人均25m2 ，但每户不少于60m2，不超过100m2. 
（四）属国家事业机关单位及国有企业的，只付给被征收房屋补偿费，不支付搬迁费，收回国有土地，按规划要求另行征地建设。

第八条 征收建筑物、构筑物及地上附着物，按表二进行补偿。所占用集体土地一律按《镇坪县文彩新区开发征地补偿安置方案》相关条款的补偿标准给予一次性货币补偿。
第九条 若采用货币补偿的被征收房屋所占集体土地，土地补偿费用包含在被征收房屋价格评估报告中，其补偿标准按《镇坪县文彩新区开发征地补偿安置方案》的相关条款执行，国有土地的补偿按相关规定执行。
若采用实物补偿的被征收房屋所占土地一律不予补偿。
若采用统一自建的被征收房屋，自建房屋审批面积超过被征收房屋占地面积的，超过部分的面积由被征收方按规定缴纳出让金；若不足被征收房屋占地面积的，不足部分面积按《镇坪县文彩新区开发征地补偿安置方案》相关条款的补偿标准给予一次性货币补偿。
第十条 违法建筑被征收的一律不予补偿。

第十一条 被征收临时建筑超过批准期限的，不予补偿。未超过批准期限的临时建筑，根据重置价格和剩余期限给予适当补偿。
第十二条 文彩新区基础设施项目建设涉及到电力、电信、广播电视、网络、排水等设施需拆迁的，由产权单位自行拆迁，费用自理。产权归村集体或农户私人的，按实物价值给予补偿。
第十三条 被征收房屋采取实物补偿的，在安置住房没有交付前，由征收人给被征收人家庭常住人口每人每月支付50元过渡期租房补助费。

第十四条 实施房屋征收应当先补偿后搬迁。

房屋征收人对被征收人给予补偿后，被征收人应当在补偿协议约定或补偿决定确定的搬迁期限内完成搬迁。
第十五条 搬迁奖励，被征收人在房屋征收部门规定的期内签约并搬迁完毕的给予一次性5000元奖励。
第十六条 房屋征收部门与被征收人在征收补偿方案确定的签约期限内达不成补偿协议或者被征收房屋所有权人不明确的，由房屋征收部门报县人民政府依法按照征收方案，作出补偿决定，并在房屋征收范围内予以公告，被征收人对补偿决定不服的，可以依法申请行政复议，也可以依法提起行政诉讼。
第十七条 被征收人在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在补偿决定规定的期限内又不搬迁的，由作出房屋征收决定的县人民政府依法申请人民法院强制执行。

第十八条 房屋征收部门应当依法建立房屋征收补偿档案，并将分户补偿情况在房屋征收范围内向被征收人公布。审计机关应当加强对征收补偿费用管理和使用情况的监督，并公布审计结果。

第十九条 在房屋征收过程中，对聚众闹事，阻扰征收工作的，由公安机关依照《中华人民共和国治安管理处罚法》处理，构成犯罪的，由司法机关依法追究刑事责任。

第二十条 负责征收的有关工作人员玩忽职守、滥用职权、贪污受贿，徇私舞弊的，由纪检、监察机关给予党纪政纪处分，构成犯罪的，由司法机关追究刑事责任。
第二十一条 本方案由县住建局负责解释。

二0一二年五月二十四日

文彩新区建筑物、构建物、地上附着物征收补偿标准

表二

	名称
	结构类别
	补偿标准
	备注

	圈厕
	砖混
	400元/ m2
	1.指独立的圈厕。

2.猪圈的散圈不计算面积。

	
	砖木
	250元/ m2
	

	
	土木结构
	110元/ m2
	

	
	简易结构
	500元/ 个
	

	
	镇坪模式标准化圈舍
	300元/ m2
	

	围墙
	
	35元/ m2
	

	建成房基
	毛石基础
	80元/ m2
	

	迁移坟
	石干垒
	1500元/ 座
	

	
	砖砌
	2000元/ 座
	

	
	砖砌，有碑，外贴面砖，碑高1.2m
	3000元/座，碑每高出0.1 m，增加300元
	

	保砍
	石干垒
	50元/ m3
	

	
	浆砌石
	110元/ m3
	

	硬化地面
	水泥浆、地面
	28元/ m2
	室外、院坝地面

	粪池
	砖砌
	200元/ m3
	地下

	
	石砌
	160元/ m3
	

	电杆
	水泥电杆
	200元/根
	

	水池
	砖砌
	360元/ m3
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