附件

房屋受损评定依据及加固修复处理办法

一、评定依据
根据《农村危险房屋鉴定技术导则（试行）》受损房屋按下列原则分为四个等级：

A级：宏观表征：地基基础保持稳定；承重构件完好；结构构件及连接保持完好；结构未发生倾斜和超过规定的变形。具体标准：结构能满足正常使用要求，未发现危险点（危险点：1、地基基础危险点（1）地基产生不均匀沉降，上部墙体产生裂缝宽度大于10mm，且房屋局部倾斜率大于1%；（2）地基不稳定产生滑移，房屋水平位移量大于10mm，并对上部结构有显著影响，且仍有继续滑动的迹象。（3）基础已有滑动，水平位移速度连续2个月大于2mm/月，并在短期内无终止趋向；（4）基础已产生贯通裂缝且最大裂缝宽度大于10mm，上部墙体多处出现裂缝且最大裂缝宽度达10mm以上。2、砖、石、混凝土砌块墙危险点（1）砌体结构受压墙、柱沿受力方向产生缝宽大于2mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝。（2）受压墙、柱表面风化、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1/4以上。（3）墙、柱因偏心受压产生水平裂缝，最大裂缝宽度大于0.5mm。（4）墙、柱产生倾斜，其倾斜率大于0.7%，或相邻墙体连接处断裂成通缝。（5）砖过梁中部产生的竖向裂缝宽度达2mm以上，或端部产生斜裂缝，最大裂缝宽度达1mm以上且缝长裂到窗间墙的2/3部位，或支承过梁的墙体产生水平裂缝，或产生明显的弯曲、下沉变形。3、土木结构构件危险点（1）受压墙沿受力方向产生缝宽大于20mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝。（2）长期受自然环境风化侵蚀与屋面漏雨受潮及干燥的反复作用，受压墙表面风化、剥落、泥浆粉化，有效截面面积削弱达1/4以上。（3）支承梁或屋架端部的墙体或柱截面因局部受压产生多条竖向裂缝，或最大裂缝宽度已超过10mm。4、混凝土构件危险点（1）梁、板产生超过LO/150的挠度，且受拉区最大裂缝宽度大于1mm。（2）简支梁、连续梁跨中部受拉区产生竖向裂缝，其一侧向上延伸达梁高的2/3以上，且缝宽大于0.5mm，或在支座附近出现剪切斜裂缝，缝宽大于0.4mm。（3）梁、板受力主筋处产生横向水平裂缝和斜裂缝，缝宽大于1mm，板产生宽度大于0.4mm的受拉裂缝。（4）梁、板因主筋锈蚀，产生沿主筋方向的裂缝，缝宽大于1mm，或构件混凝土严重缺损，或混凝土保护层严重脱落、露筋，钢筋锈蚀后有效截面小于4/5,房屋结构安全。

B级：宏观表征：地基基础保持稳定；个别承重构件出现轻微裂缝，个别部位的结构构造及连接可能受到轻度损伤，尚不影响结构共同工作和构件受力；个别非承重构件可能有明显损坏，结构未发生影响使用安全的倾斜或变形；附属构、配件或其固定连接件可能有不同程度损坏，经一般修理后可继续使用。具体标准：结构基本满足正常使用要求，有危险点个别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构安全，基本满足正常使用要求。

C级：宏观表征：地基基础尚保持稳定；多数承重构件或抗侧向作用构件出现裂缝，部分存在明显裂缝；不少部位构造的连接受到损伤，部分非承重构件严重破坏；经鉴定加固后可继续使用。具体标准：部分承重结构不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房。

D级：宏观表征：地基基础出现损害；多数承重构件严重破坏，结构构造及连接受到严重损坏；结构整体牢固性受到威胁，局部结构濒临坍塌。具体标准：承重结构已不满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。

二、处理办法
    对受损房屋评定为D级危房的，按照《平镇高速公路镇坪段征地拆迁补偿安置工作办法》（镇政办发〔2016〕224号）规定予以拆除补偿；对其他等级受损房屋根据受损程度予以加固处理。加固修复处理办法为：

（一）楼地面裂缝用开槽填补改性环氧树脂进行修复。既在楼板表面沿裂缝走向骑缝凿出槽深和槽宽分别不小于20mm和15 mm的U形沟槽，然后用改性环氧树脂材料充填，并粘贴碳纤维复合材以封闭其表面，再恢复面层。

（二）墙面裂缝修复可有四种方法选用。一是在抹灰基础上，用白乳胶将无纺布粘贴于裂缝上，再刮腻子,再恢复面层；二是沿裂缝将抹灰层剥掉200mm宽，安装钢板网片,再恢复面层；三是在裂缝处剔V形槽或U形槽，深度超过砌体表面1厘米以上，采用挤浆法灌刷水泥浆，后用1：1水泥砂浆堵缝，密实后表面压实、搓平、养护,再恢复面层；四是为确保柔性装饰层恢复，应先在裂缝处贴同性胶纸，覆盖裂缝两边各2厘米左右，再进行恢复，恢复要分层多次进行，避免补缝材料干缩，再恢复面层。

三、裂缝修复的通用方案及其造价
鉴于一般民用建筑大都未经具有相应资质的单位设计和施工，仅凭建筑工匠的个人经验和地方习惯做法应业主要求因地制宜、因陋就简而建，普遍与国家现行规范规程的要求存在一定差距且各自的结构构造方式和建造水平参差不齐，不可能严格依据国家标准进行“拔高式”修复，只能针对房屋自身结构构造所固有的安全状况及载荷能力是否受到损害按照市场价进行“填平式”修复。
（一）钢筋混凝土楼地面屋面板裂缝修复方案：

采用开槽填补改性环氧树脂的方法进行修复。做法如下：
1.在钢筋混凝土板裂缝处，沿裂缝骑缝拆除结构层上原有面层（水泥砂浆楼地面、块料面层或防水层）600mm宽，并清理干净。
2.骑缝凿出槽深和槽宽分别不小于20mm和15mm的U型沟槽，清理干净。
3.用改性环氧树脂材料U型沟槽充填封缝。
4.粘贴400mm宽碳纤维复合材封闭其表面。
5.按原有做法恢复面层（水泥砂浆楼地面、块料面层或防水层。防水层表面铺贴1000mm宽SBS与原有屋面面层搭接盖缝）。
每延米修复造价为：
1.钢筋混凝土屋面板（水泥砂浆面层）：152.82元/m。
2.钢筋混凝土屋面板（块料面层）：216.08元/m。
3.钢筋混凝土楼地面板（水泥砂浆面层）：117.45元/m。
4.钢筋混凝土楼地面板（块料面层）：166.85元/m。
5.水泥砂浆地面：37.49元/m。
（二）砖石（砌块）墙面裂缝修复方案：

　　对于宽度≥1mm的裂缝，采用双面挂网粉刷的方法进行修复。做法如下：
1.沿裂缝拆除原有抹灰层（或块料面层）600mm宽，剔出灰缝10mm深，清理干净。
2.安装钢筋网片。
3.30～40mm厚100号水泥砂浆粉刷。
4.按原有做法恢复面层。
女儿墙裂缝修复参照此法处理。
单面每延米修复造价为：
1.裂缝宽度≥1mm（外墙涂料面层）：76.38元/m。
2.裂缝宽度≥1mm（内墙乳胶漆面层）：65.58元/m。
3.裂缝宽度≥1mm（仿瓷涂料面层）：64.20元/m。
4.裂缝宽度≥1mm（块料面层）：131.58元/m。
对于宽度＜1mm的裂缝，采用粘贴无纺布的方法进行修复。做法如下：
1.沿裂缝骑缝凿出槽深和槽宽分别不小于10mm和150mm的U型沟槽至抹灰基层，打磨平整。
2.用白乳胶将无纺布粘贴于裂缝上。
3.1:1水泥砂浆抹灰平槽。
4.按原有做法恢复面层。
单面每延米修复造价：
1.裂缝宽度＜1mm（外墙涂料面层）：15.46元/m。
2.裂缝宽度＜1mm（内墙乳胶漆面层）：10.54元/m。
3.裂缝宽度＜1mm（仿瓷涂料面层）：10.26元/m。
4.裂缝宽度＜1mm（块料面层）：35.84元/m。
（三）对土木结构房屋的处理建议：

参照砖石（砌块）墙面裂缝修复方案，考虑到筑土墙体材料的自身缺陷，其每延米修复费用以砖石（砌块）墙面裂缝修复费用为基数分别提高10%，分列如下：
当裂缝宽度≥20mm时，其单面每延米修复造价：
1.裂缝宽度≥20mm（外墙涂料面层）：84.01元/m。
2.裂缝宽度≥20mm（内墙乳胶漆面层）：72.14元/m。
3.裂缝宽度≥20mm（仿瓷涂料面层）：70.62元/m。
4.裂缝宽度≥20mm（块料面层）：144.74元/m。
当裂缝宽度＜20mm时，其单面每延米修复造价：
1.裂缝宽度＜20mm（外墙涂料面层）：15.61元/m。
2.裂缝宽度＜20mm（内墙乳胶漆面层）：11.59元/m。
3.裂缝宽度＜20mm（仿瓷涂料面层）：11.29元/m。
4.裂缝宽度＜20mm（块料面层）：39.42元/m。
（四）其他建筑配件的修复方案：

其他建筑配件（如门窗、电灯等）的修复费用，视具体损坏情况按同类物品市场行情由理赔工作人员现场估价。

（五）地基基础受损、梁柱等混凝土构件受损、墙体大面积受损等个别特殊问题的修复方案结合现场实际另行制定。

（六）双方对房屋受损争议较大的，聘请有资质的第三方现场评估或鉴定后，给予赔付或修复。



